MUNICIiPIO DE BOM PRINCIPIO
Estado do Rio Grande do Sul

EDITAL 006/2024
LEILAO DE IMOVEIS N° 001/2024

FABIO PERSCH, Prefeito Municipal de Bom Principio, Estado do Rio Grande do Sul, no uso de
suas atribuicdes legais e de conformidade com a Lei Federal n® 14.133, de 01 de abril de 2021 e da
Lei Municipal n® 3086 de 24 de janeiro de 2024, torna publico, para o conhecimento dos
interessados, que as 09:00 horas do dia 14 de marco de 2024, na Prefeitura Municipal, sito a
Avenida Guilherme Winter, n° 65, Centro, o leiloeiro designado pelo Portaria n°® 282/2023 realizara
processo licitatério na modalidade de Leildao Presencial, pela maior oferta, observado o preco
minimo constante do item 1.2 deste edital e na forma e condi¢des nele estabelecidas.

A presente licitagdo é estritamente vinculada aos termos deste Edital e da legislagdo vigente, em
especial, nas condigdes dispostas na Lei Municipal n° 3086 de 24 de janeiro de 2024, sendo,
portanto, tanto o Municipio quanto os licitantes obrigados ao seu fiel e estrito cumprimento.

1. DO OBJETO E DE SUAS CONDICOES LEGAIS E GEQGRAFICAS:
1.1.0 objeto da presente licitagdo ¢é a ALIENACAO do seguinte imovel objeto da
desapropriacédo constante do Decreto Municipal n°® 094/2023:

Uma area urbana, sem benfeitorias, com area superficial de 49.015,390 m?, localizada junto as
margens da Rodovia ERS 122, Km 29+060,70 m, no bairro de Santa Teresinha no Municipio de
Bom Principio, com as seguintes medidas e confrontagdes: o imdvel inicia junto ao marco 1, com
coordenadas U T M Este (X) 465.863,0542 ¢ Norte (Y) 6.741.945,7384; do vértice 1, segue em
direcao até o vértice 2, no azimute 89°38'00", em uma distancia de 417,47 m, confrontando
ao NORTE, com a propriedade da PCZ Empreendimentos Imobiliarios Ltda (Matr: 28.792 e 28.793 -
CNS: 09.952-3); do vértice 2, segue em direcéo até o vértice 3, no azimute 161°05'27", em uma
distancia de 55,13 m, confrontando ao LESTE, com o Arroio Forromeco; do vértice 3, segue em
direcado até o vértice 4, no azimute 160°37'26", em uma distancia de 0,53 m, confrontando
ao LESTE, com o Arroio Forromeco; do vértice 4, segue em direcao até o vértice 5, no azimute
184°49'19", em uma disténcia de 33,91 m, confrontando ao LESTE, com o Arroio Forromeco; do
vértice 5, segue em diregao até o vértice 6, no azimute 198°14'18", em uma distancia de 25,98 m,
confrontando ao LESTE, com o Arroio Forromeco; do vértice 6, seqgue em diregdo até o vértice 7,
no azimute 269°36'32", em uma distancia de 444,92 m, confrontando ao SUL, com a propriedade
da PCZ Empreendimentos Imobiliarios Ltda (Matr: 22.025 - CNS: 09.952-3); do vértice 7, segue em
direcao até o vértice 8, no azimute 7°41'04", em uma distancia de 7,63 m, confrontando ao OESTE,
com a Rodovia ERS 122; do vértice 8, segue em diregdo até o vértice 9, no azimute 7°55'20", em
uma distancia de 13,89 m, confrontando ao OESTE, com a Rodovia ERS 122; do vértice 9 , segue
em direcdo até o vertice 10, no azimute 8°47'00", em uma distancia de 27,55 m, confrontando
ao OESTE, com a Rodovia ERS 122; do vértice 10, segue em diregao até o vértice 11, no azimute
10°36'51", em uma distancia de 9,78 m, confrontando ao OESTE, com a Rodovia ERS 122; do
vértice 11, segue em diregcao até o vértice 12, no azimute 10°36'51", em uma distancia de 10,64 m,
confrontando ao OESTE, com a Rodovia ERS 122; do vértice 12, segue em dire¢ao até o vértice 13,
no azimute 11°36'39", em uma distancia de 20,00 m, confrontando ao OESTE, com a Rodovia ERS
122; finalmente do vértice 13, segue até o vértice 1, (inicio da descrigdo), no azimute de 13°12'26",
na extensao de 23,91 m, confrontando ao OESTE, com a Rodovia ERS 122, fechando assim um
perimetro de 1.091,34 m.

1.2- O imével objeto deste edital € objeto de ato expropriatério efetuado pelo Municipio, através do
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Decreto Municipal n° 094/2023 destinado a implantacdao de empreendimento industrial, comercial
e/ou de servigo.

1.3- A alienacao do imével objeto deste edital sera efetuada a titulo precario, limitada a imissao de
posse concedida ao Municipio, por meio do processo de desapropriagao judicial n® 5007540-
42.2023.8.21.0068, em tramite perante a 12. Vara Judicial de Sado Sebastido do Cai, ficando a
transferéncia da propriedade registral, condicionada ao transito em julgado da referida agdo judicial.
1.4. Fica assegurado ao arrematante, o ingresso na acéao judicial de desapropriagdo como amicus
curie elou litisconsorte ativo, devendo complementar o valor ofertado pelo Municipio, no referido
processo, até o valor fixado na sentenca judicial.

1.5. A empresa arrematante tem obrigagdo de manter, permanentemente a destinagdo do imével no
desenvolvimento da atividade industrial, comercial ou de servigo, inicialmente prevista, salvo
hipétese de alteracado previamente requerida e autorizada, expressamente pelo Municipio.

1.6. Fica vedado ao arrematante a construgao de prédio para fins locaticios, exceto em se tratando
do mesmo grupo econdmico que desenvolver atividade industrial, comercial ou de servigo.

1.7 O arrematante do imével ficara obrigado ao cumprimento dos seguintes deveres, além dos
demais constantes das legislagdo patria, sem prejuizo as demais obriga¢des constantes deste
edital de leildo:

a) Observar as Ilimitagbes construtivas e ambientais da area desapropriada;
b) Providenciar as licengas ambientais destinadas a implantagao da unidade construtiva em 01 (um)
ano a contar da data da arrematacao o imovel;

c) Iniciar as obras de construgcado em até 2 anos a contar da data da arrematacgao do imovel;

d) Iniciar a operagao em até 4 anos a contar da data da arrematagéo do imovel.

1.7.1. O inicio da operacdo sera comprovado mediante obtencdo de alvara de licengca de
funcionamento, emitido pela Secretaria Municipal de Administragdo e Finangas.

1.7.2. O ndo cumprimento de qualquer dos prazos estipulados neste item implicara em aplicagao de
multa de 1% ao més sobre o valor da arrematagao ou fracdo correspondente aos dias de atraso,
aplicadas de modo cumulativo, corrigido pelo IPCA, até o cumprimento da obrigagao.
1.8. Nao sera aplicada a penalidade prevista neste item na hipdtese de atraso nas concessdes das
licencas por parte dos Orgéos Publicos, no prazo de seis meses a partir do protocolo de cada uma
das licencas necessarias.

1.9. A alienagao do imével se dara mediante maior lance ofertado, a partir da avaliagao efetuada
pela empresa Ferrari Gestdo de Ativos Ltda, com expertise em avaliagdo de imoveis, devidamente
contratada pelo Municipio de Bom Principio, a qual avaliou o mesmo em R$ 1.133.477,07 (um
milhdo cento e trinta e trés mil quatrocentos e setenta e sete reais com sete centavos), conforme
laudo de avaliagado constante do processo administrativo n® n° 1814/2023.

2. DA AUTORIZAGCAO LEGAL
2.1. A presente alienacéao foi autorizada pela Camara Municipal de Vereadores, conforme Lei
Municipal n° n° 3086 de 24 de janeiro de 2024.

3. CONDIGOES DE PARTICIPAGAO

3.1. Poderado oferecer lances pessoas juridica inscritas no Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas — CNPJ.

3.2. Nao poderao participar desta licitagdo, além das mencionadas no art. 14 da Lei n°
14.133/21, as pessoas fisicas ou juridicas que:

a) Estejam cumprindo suspensao temporaria de participagdo em licitagdo e impedimento
de contratar com a Administragao Publica.



Estado do Rio Grande do Sul

b) Tenham sido declaradas inidéneas para licitar ou contratar com a Administragcao
Publica.

c) Cujos diretores, gerentes, socios e responsaveis técnicos sejam servidores ou
dirigentes da Prefeitura, membro efetivo ou substituto da Comissdo Permanente de Licitagéo,
Pregoeiro e Equipe de Apoio, ou fagam parte da Comissao de Avaliagao.

d) Servidores publicos e agentes politicos do Municipio de Bom Principio;

e) Os que estejam sob faléncia, concurso de credores, recuperagao judicial ou em
processo de dissolucéo ou liquidagao;

3.3. A observancia das vedagdes do item anterior € de inteira responsabilidade do licitante
que, pelo descumprimento, se sujeita as penalidades administrativas, civeis e criminais
cabiveis.

3.4. Conforme estabelece o art. 31, § 4°, da Lei 14.133/21, o procedimento licitatorio n&o
exigira um registro cadastral prévio, bem como nao tera fase de habilitagdo, havendo
somente a verificagdo quanto a eventuais impedimentos legais de participacdo antes da
homologagao ao arrematante.

3.5. No ato da arrematagédo, o arrematante devera apresentar os seguintes documentos,
original ou coépia, autenticada para posterior preenchimento dos documentos inerentes a
transferéncia da propriedade do bem arrematado:

a. Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ.

b. Documentos de ldentificagdo do representante do arrematante (CPF, identidade
ou CNH e carta de preposto ou procuragao, se nao for o sécio administrador do arrematante.

C. Informar o endereco, numero de telefone de contato do arrematante e do

representante legal.

4. DA IMPUGNAGAO AO EDITAL

4.1. Qualquer cidadao ¢ parte legitima para impugnar o presente Edital por irregularidades,
devendo protocolizar o pedido em até 3 (trés) dias uteis antes da data fixada para a abertura
do Leildo, sob pena de decair do direito de impugnacéo, o qual sera julgado em até 3 (trés)
dias uteis, contados da data do seu recebimento.

4.2. A impugnacdo podera ser enviada pelo e-mail gestao@bomprincipio.gov.br ou por
peticdo dirigida ou protocolada no Departamento de Licitagcdes e Contratos, localizado junto a
sede da prefeitura municipal de Bom Principio.

4.3. O leiloeiro devera julgar e responder as eventuais impugnacgdes, na forma da lei, em
prazo razoavel ao fiel cumprimento dos termos deste Edital.

5. DA VISITAGAO AO IMOVEL

5.1.  Avisita ao imovel é facultativa.

5.2. Os interessados poderdao agendar a visita ao imovel junto ao Departamento de
Engenharia da Secretaria Municipal de Infraestrutura do Municipio, com o topégrafo Raul
Welter.

6. DO LEILOEIRO

6.1. O leiloeiro sera o Sr. Augusto Napp, servidor efetivo do Municipio de Bom Principio,
designado pela Portaria n® 282/2023, conforme art. 31 da Lei n® 14.133/21.

6.2. Nao havera pagamento de comissao ao servidor publico nomeado como leiloeiro,
conforme art. 19, inciso VIl da Lei 14.116/2020.
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7. DOS PROCEDIMENTOS

7.1. O leiloeiro juntamente com a Equipe de Apoio (a mesma designada para fins de pregao)
serao responsaveis pela coordenagao e acompanhamento do certame.

7.2. O imével sera arrematado pelo participante que ofertar o maior lance.

7.4 O imoével sera leiloado no estado de conservagao em que se encontra, de acordo com
as condicbes constantes do laudo de avaliagao, e nas condi¢cdes previstas neste edital, na
Lei Municipal n° 3086/2024 e no Decreto de Declaracao de Utilidade Publica n° 094/2023, nao
cabendo ao Municipio ou ao leiloeiro qualquer responsabilidade quanto as condigdes e
limitagbes construtivas sobre o0 mesmo.

7.5 No dia, hora e local indicados no preambulo deste instrumento convocatoério, os
interessados deverao oferecer seus lances verbais, a partir do preco minimo de avaliagao
constante do item 1.2 deste edital, que sera o lance inicial.

7.6  Os lances deverao ser ofertados, igual ou acima do valor minimo constante do item 1.2
deste edital, quando o lance for inicial, ou do ultimo lance ofertado durante o Leildo, em
relacdo aos lances sucessivos. O bem somente podera ser vendido se alcancgar valor igual ou
superior ao valor da avaliagao.

7.7 Na sucessao de lances, os mesmos serdo acrescidos de um valor determinado, ndo
podendo ser inferior a R$ 1.000,00 (hum mil reais).

7.8 Nao serdo aceitos dois ou mais lances de mesmo valor, prevalecendo aquele que for
recebido e registrado em primeiro lugar.

7.9. O critério para julgamento dos lances sera o de MAIOR LANCE.

7.10. Em nenhuma hipotese serdo aceitas desisténcias dos arrematantes, ou alegagdes de
desconhecimento de clausulas deste Edital para eximir-se de obrigagdes pelos mesmos
geradas.

7.11 O oferecimento de lance para a aquisicdo do imdével implica na total aceitacdo das
normas no mesmo fixadas e a expressa renuncia dos arrematantes as ag¢des judiciais ou
extrajudiciais de contestacédo de suas clausulas.

7.12 O lance devera ser firme e preciso, limitado rigorosamente ao objeto deste Edital, sem
conter alternativas de pre¢o ou de qualquer outra condigdo que induza o julgamento a mais
de um resultado, sob pena de desconsideragao do mesmo.

7.13 E proibido ao arrematante, ceder, permutar, vender ou negociar o bem arrematado, sob
qualquer forma, antes da transferéncia de propriedade do mesmo.

7.14 Fica ratificado desde ja que qualquer forma de manipulagdo, acordo, combinagao ou
fraude por parte dos licitantes ou qualquer outra pessoa, que prejudique o leildo,
principalmente a combinacao de lances e/ou propostas, sera imediatamente comunicado a
Autoridade Policial e ao Ministério Publico, para que tomem as devidas medidas pertinentes.
7.15 Toda a documentagao gerada no leildo, para fins de transferéncia de propriedade, sera
emitida em nome do arrematante.

7.16 Havendo necessidade, o leiloeiro podera suspender a sessao.

7.17 Na hipotese de ocorréncia do contido no item anterior, a nova data/horario sera
automaticamente transferida para o primeiro dia util subsequente, no mesmo horario
anteriormente estabelecido para o inicio da sessdo, desde que ndo haja comunicagdo em
contrario pelo leiloeiro.

8. DA ADJUDICACAO, DOS RECURSOS E HOMOLOGAGAO
8.1 Concluida a fase de lances apos a indicagao do vencedor, seguir-se-a a adjudicacéo do
objeto da licitacao, pelo Prefeito Municipal.
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8.2 Durante a sesséo publica, apos a adjudicagdo do bem ao licitante vencedor, os demais
participantes interessados deverao apresentar intencao de recorrer imediatamente, sob pena
de precluséo.

8.2.1 Caso nédo seja apresentada, sera considerado como renunciado o direito de recorrer
pelos licitantes, prosseguindo-se com o andamento do certame licitatério.

8.2.2 Apresentada intencdo de recorrer, os licitantes deverdo apresentar as razdes para
recurso conforme as regras contidas neste edital, a luz do art. 165 da Lei n® 14.133/21.

8.3 O recurso devera ser dirigido ao leiloeiro, no prazo de 3 (trés) dias uteis contados da
data da lavratura da ata, observado que:

a. Interposto o recurso, este sera comunicado aos demais licitantes para, querendo,
impugna-lo, no prazo de 3 (trés) dias uteis, contados do recebimento da comunicacgao;

b. Recebidas as impugnagcbes ou esgotado o prazo para tanto, o leiloeiro podera
reconsiderar sua decisao, no prazo de 3 (trés) dias uteis, ou, no mesmo prazo, submeter o(s)
recurso(s) e a(s) impugnacéo(des) recebida(s), devidamente instruidos, ao Prefeito Municipal,
que decidira em 3 (trés) dias uteis, contados do recebimento da documentacgao respectiva; e
c. Nao serdo conhecidos os recursos interpostos fora do prazo legal.

8.4 O Prefeito Municipal homologara o objeto da licitagdo ao arrematante, podendo revogar
a licitagcdo por razdes de interesse publico, decorrente de fato superveniente devidamente
comprovado, pertinente e suficiente para justificar tal conduta, devendo anula-la por
ilegalidade de oficio ou por provocagéo de terceiros, mediante parecer escrito e devidamente
fundamentado, garantindo o direito ao contraditério e a ampla defesa ao arrematante.

8.5 Da decisao anulatéria ou revogatoria da presente licitacdo cabera recurso, no prazo de
03 (trés) dias uteis, a contar da intimagao do ato ou lavratura da ata, conforme o artigo 165,
inciso |, alinea “d” da Lei n°® 14.133/21.

9. DAS CONDICOES DE PAGAMENTO DO IMOVEL ARREMATADO

9.1. Apods a o leiloeiro declarar encerrados os lances, que encerra a disputa, o que deu o
maior lance sera declarado vencedor.

9.2. Em seguida, e na mesma sesséo, o leiloeiro adotara os seguintes procedimentos:

a) lavrara a ata da sess&o, contendo, resumidamente os fatos ocorridos, e colhera a
assinatura dos presente;

b) confirmara os dados do arrematante e/ou de seu preposto presente que devera portar a
devida procuragao do administrador ou sécio da empresa arrematante;

c) lavrara a Declaracdo de Bem Arrematado (Anexo lllI), que servira também como
embasamento legal pelo pagamento no valor integral do lance ofertado, com a devida
assinatura do arremantante;

d) tomara a assinatura da declaragcdo do arrematante de que aceita e se submete a todos
os termos deste edital, da Lei municipal n° 3086/2024 e do processo judicial n°® 5007540-
42.2023.8.21.0068, que versa sobre a desapropriacéo judicial do imovel objeto de alienagao,
conforme Anexo |V;

e) tomara a assinatura da declaracdo do arrematante de que conhece a area arrematada e
suas condigdes geologicas e demais caracteristicas de localizagdo e limitagbes de uso,
conforme anexo V.

f)  procedera na conferéncia da existéncia de eventuais débitos municipais junto ao
Municipio de Bom Principio, ou positiva com efeitos negativos e consignara essa condicao
fiscal, na ata.

9.3. O licitante vencedor devera efetuar o pagamento a vista de 5% (cinco por cento) do
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valor da arrematagao por meio de DAM (Documento de Arrecadacdo Municipal), que sera
emitido na mesma sessao da realizacdo do leildo, ou por transferéncia bancaria, a titulo de
caugao.

9.4. O pagamento da caugao devera ser realizado imediatamente apds o ato de arremate ou
até o final do horario de expediente da mesma data do leildo.

9.5. Apos o pagamento da caugdo mencionada anteriormente, o arrematante tera o prazo de
05 (cinco) dias para realizar o pagamento do restante do valor referente ao imével
arrematado, ou seja, 95% (noventa e cinco por cento) restante, por meio de DAM
(Documento de Arrecadacdo Municipal), que sera emitido junto ao documento referente ao
valor de caugéo, ou por meio de transferéncia bancaria.

9.6. O contrato de promessa de compra e venda somente sera assinado apds a
comprovagado da compensacdo da operagao bancaria, emitindo-se o recibo de pagamento
posteriormente.

9.7. A Declaragdo de Bem Arrematado em Leildo — Auto De Arrematagédo sera emitida em
nome da empresa arrematante.

9.8. Apds a arrematacdo consumada ndo sera aceita a desisténcia total ou parcial do
arrematante, sob pena de sua responsabilizagao e perda do valor caucionado.

9.9. Findo o prazo de 05 (cinco) dias, sem o pagamento integral do valor arrematado,
configurar-se-a a desisténcia do negdécio, com a correspondente perda do direito de compra
do licitante vencedor e do valor caucionado.

9.10 A Escritura Publica de Compra e Venda sera efetivada em até 30 dias apdés a
averbacdo do imével em nome do Municipio, devendo o arrematante providenciar os
documentos e pagamentos necessarios a lavratura da escritura publica e demais taxas
pertinentes a efetivagdo do negdcio juridico.

10. DAS PENALIDADES

10.1. O Licitante que causar o retardamento do andamento do certame, prestar informacgdes
inveridicas em sua documentagao, nado mantiver o lance ofertado, fraudar de qualquer forma
o procedimento desta Licitagdo, apresentar documentacédo falsa, comportar-se de modo
inidéneo, fizer declaracdo falsa, cometer fraude fiscal, ndo assinar o CONTRATO ou néo
efetivar o pagamento integral do preco do imdvel dentro dos prazos assinalados neste Edital
(desisténcia), ficara sujeito as seguintes penalidades, sem prejuizo das demais
consequéncias ja expressamente estabelecida por este Edital:

a. Adverténcia;

b. Multa de no minimo 5% (cinco por cento) e no maximo 10% (dez por cento) do valor da
avaliagdo do imovel; e

C. Suspenséao do direito de licitar e contratar por intermédio da Prefeitura Municipal de

Bom Principio pelo prazo de até 2 (dois) anos, sem prejuizo das demais sangdes
administrativas.

10.2. Em caso de desisténcia ou o descumprimento dos prazos previstos neste Edital por
parte do licitante vencedor, inclusive a ndo assinatura do CONTRATO ou o ndo pagamento
do preco total do imovel, este perdera o valor eventualmente ja pago e da caugdo prestada
em favor do Municipio, a titulo de pagamento parcial da multa prevista no item anterior,
cessando os seus direitos de participag¢ao na licitagao, além de possivel responsabilizacao do
arrematante através do procedimento adequado, observando o contraditério e a ampla defesa.
10.3. As penalidades s6 deixardo de ser aplicadas se ocorrer hipétese de caso fortuito ou
forca maior, aceita pelo leiloeiro e submetida a aprovagao do Prefeito Municipal.
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10.4. As penalidades serao aplicadas mediante procedimento administrativo, no qual serao
assegurados o contraditério e a ampla defesa.

11. DA CONTRATAGAO E POSSE DO IMOVEL

11.1. Para a formalizagao do respectivo contrato de promessa de compra e venda, o licitante
vencedor devera apresentar, minimamente, os seguintes documentos:

a. Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, em se
tratando de sociedades civis ou comerciais e, no caso de sociedade por agdes ou fundacoes,
atos de eleicdo ou designagao dos atuais representantes legais da adquirente;

b. No caso de empresa individual, o seu registro comercial;

C. Decreto de autorizagdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira
em funcionamento no pais;

d. Cartao de cadastro nacional de pessoa juridica - CNPJ;

e. Inscricao estadual/municipal;

f. Documentos do representante legal: identidade, CPF e procuragao.

Observacgoes:

. Outros documentos podem ser exigidos pela Secretaria Municipal de Administragao e

Fazenda, respeitado o prazo para apresentacido estabelecido neste Edital, contado da data
do recebimento da convocacgao para este fim.

11.2. As dimensdes do imével informadas neste Edital e no respectivo contrato de promessa
de compra e venda sao de carater secundario, meramente enunciativas e repetitivas das
dimensdes constantes do registro imobiliario, absolutamente irrelevantes para o instrumento
firmado, consagrando os contratantes o negdécio como sendo ad corpus, ou seja, o imével
dado como um todo, independentemente de suas exatas e verdadeiras limitacdes, sejam elas
quais forem.

11.3. A posse proviséria do arrematante no imével dar-se-a na data da assinatrua do
contrato de promessa de compra e venda; a posse definitiva, com a lavratura da escritura de
compra e venda.

12. DA TRANSFERENCIA DE PROPRIEDADE

12.1. A transferéncia da propriedade do imdével, bem como a emissao dos documentos e
todas as despesas com a confecgao de escritura publica e registro do bem no respectivo
cartério, correrdo por conta do arrematante.

12.2. O arrematante devera, além de assinar o contrato de promessa de compra de venda
do imével, providenciar a confecgdo da escritura publica de compra e venda junto ao
Tabelionato e posterior registro no Cartério de Registro de Imoveis, observando, em todos os
casos, as determinagdes legais constantes na Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002
(Codigo Civil), tdo logo houver o transito em julgado da sentenga do processo de
desapropriacao judicial.

13. DAS DISPOSIGCOES FINAIS

13.1. A participacdo na presente licitagdo implica aceitagcdo plena e irrevogavel das
condi¢des deste Edital e de seus anexos.

13.2. Nenhuma diferenga porventura comprovada nas dimensdes do imével podera ser
invocada como motivo para compensacdes ou modificagcdes no prego ou nas condigdes de
pagamento.

13.3. O imodvel sera licitado nas condigdes e no estado de conservagao e ocupagao em
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que se encontrarem, sendo de inteira responsabilidade do adquirente a tomada das medidas
necessarias para sua utilizagdo e regularizagdo ambiental, notadamente aquelas
eventualmente necessarias para o registro da escritura de compra e venda e para o exercicio
das atividades econbémicas que sobre o mesmo imével serdo exercidas.

13.4. A iniciativa para a obtencdo dos documentos e a responsabilidade pelo pagamento
das despesas pertinentes a impostos de transmissédo, registros cartorarios, que recaiam
sobre o imovel, serédo de inteira responsabilidade do licitante vencedor adquirente, bem como
as despesas indicadas expressamente neste Edital e seus anexos.

13.5. As normas disciplinadoras da licitagdo serdo sempre interpretadas em favor da
ampliacdo da disputa entre os interessados, desde que ndo comprometam o interesse da
Administracao, o principio da isonomia e da finalidade.

FAB'O Assinado de forma

digital por FABIO
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ANEXO1
TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO

1.1 Conforme estabelece a Lei Municipal n°® 3086/2024 que autoriza a alienagdo do imovel
abaixo transcrito, expropriado pelo Municipio de Bom Principio através do Decreto Municipal n°
94/2023, cabe a Administragdo Publica Municipal iniciar o processo licitatério na modalidade
LEILAO, observados os critérios e requisitos estabelecidos na lei autorizativa supra citada.

1.2 Imovel abaixo descrito é vendido no estado e condigdbes em que se encontra,
pressupondo-se que tenha sido previamente vistoriado pelos licitantes, ndo cabendo, pois, a
respeito dele, qualquer reclamagao posterior.

1.3. O objeto da presente licitacdo é a ALIENACAO do seguinte imével objeto da
desapropriagcao constante do Decreto Municipal n° 094/2023:

Uma area urbana, sem benfeitorias, com area superficial de 49.015,390 m?, localizada junto as
margens da Rodovia ERS 122, Km 29+060,70 m, no bairro de Santa Teresinha no Municipio de
Bom Principio, com as seguintes medidas e confrontagdes: o imdvel inicia junto ao marco 1, com
coordenadas U T M Este (X) 465.863,0542 e Norte (Y) 6.741.945,7384; do vértice 1, segue em
direcdo até o vértice 2, no azimute 89°38'00", em uma distancia de 417,47 m, confrontando
ao NORTE, com a propriedade da PCZ Empreendimentos Imobiliarios Ltda (Matr: 28.792 e
28.793 - CNS: 09.952-3); do vértice 2, segue em direcao até o vértice 3, no azimute 161°05'27",
em uma distancia de 55,13 m, confrontando ao LESTE, com o Arroio Forromeco; do vértice 3,
segue em direcdo até o vértice 4, no azimute 160°37'26", em uma distancia de 0,53 m,
confrontando ao LESTE, com o Arroio Forromeco; do vértice 4, segue em dire¢ao até o vértice 5,
no azimute 184°49'19", em uma distancia de 33,91 m, confrontando ao LESTE, com o Arroio
Forromeco; do vértice 5, segue em diregdo até o vértice 6, no azimute 198°14'18", em uma
distancia de 25,98 m, confrontando ao LESTE, com o Arroio Forromeco; do vértice 6, segue em
direcdo até o vértice 7, no azimute 269°36'32", em uma distancia de 444,92 m, confrontando
ao SUL, com a propriedade da PCZ Empreendimentos Imobiliarios Ltda (Matr: 22.025 - CNS:
09.952-3); do vértice 7, segue em diregao até o vértice 8, no azimute 7°41'04", em uma distancia
de 7,63 m, confrontando ao OESTE, com a Rodovia ERS 122; do vértice 8, segue em direcéo
até o vértice 9, no azimute 7°55'20", em uma distancia de 13,89 m, confrontando ao OESTE,
com a Rodovia ERS 122; do vértice 9 , segue em diregao até o vértice 10, no azimute 8°47'00",
em uma distancia de 27,55 m, confrontando ao OESTE, com a Rodovia ERS 122; do vértice 10,
segue em direcdo até o vértice 11, no azimute 10°36'51", em uma distancia de 9,78 m,
confrontando ao OESTE, com a Rodovia ERS 122; do vértice 11, segue em diregéo até o vértice
12, no azimute 10°36'51", em uma distancia de 10,64 m, confrontando ao OESTE, com a
Rodovia ERS 122; do vértice 12, segue em diregdo até o vértice 13, no azimute 11°36'39", em
uma distancia de 20,00 m, confrontando ao OESTE, com a Rodovia ERS 122; finalmente do
vértice 13, segue até o vértice 1, (inicio da descrigdo), no azimute de 13°12'26", na extensao de
23,91 m, confrontando ao OESTE, com a Rodovia ERS 122, fechando assim um perimetro de
1.091,34 m.

2. DO LOCAL, DATA E HORARIO DE REALIZAGAO DO LEILAO

2.1 O leilao sera realizado na forma presencial, junto a sede da Prefeitura Municipal, sito a
Avenida Guilherme Winter, n° 65, Centro, por meio do leiloeiro administrativo designado
pelo Portaria n° 282/2023, de 06 de julho de 2023, a partir das 09:00h.
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3. DAVISITAGAO E VISTORIA DO IMOVEL

3.1.0s interessados poderdo agendar a visita ao imovel junto ao Departamento de
Engenharia da Secretaria Municipal de Infraestrutura do Municipio, com o topografo Raul
Welter.

3.2.0 periodo de visitagado sera a partir do dia seguinte a divulgagao do edital, devendo ser
acompanhada pelo topografo Raul Welter.

3.3 O horario disponivel para as visitas sera de segunda a sexta, das 08:00h as 11:00h e
das 13:00h as 17:00h até um dia antes da data do leildo.

3.1 Nos dias determinados para visitagdo, os interessados poderao in loco,
vistoriar, examinar e levantar condi¢des inerentes ao imovel objeto deste edital.

4. DAS CONDIGCOES DE PARTICIPAGCAO

4.1 Poderao oferecer lances pessoas juridica inscritas no Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas — CNPJ.

4.2 Nao poderao participar desta licitacdo, além das mencionadas no art. 14 da Lei n°
14.133/21, as pessoas fisicas ou juridicas que:

f) Estejam cumprindo suspensao temporaria de participagao em licitagao e impedimento
de contratar com a Administragcéo Publica.

g) Tenham sido declaradas inidéneas para licitar ou contratar com a Administragcao
Publica.

h) Cujos diretores, gerentes, sécios e responsaveis técnicos sejam servidores ou
dirigentes da Prefeitura, membro efetivo ou substituto da Comissdo Permanente de
Licitacédo, Pregoeiro e Equipe de Apoio, ou fagam parte da Comissao de Avaliagao.

i) Servidores publicos e agentes politicos do Municipio de Bom Principio;

i) Os que estejam sob faléncia, concurso de credores, recuperagao judicial ou em
processo de dissolucéo ou liquidagao;

4.3 A observancia das vedag¢des do item anterior € de inteira responsabilidade do licitante
que, pelo descumprimento, se sujeita as penalidades administrativas, civeis e criminais
cabiveis.

4.4 Conforme estabelece o art. 31, § 4°, da Lei 14.133/21, o procedimento licitatério ndo
exigira um registro cadastral prévio, bem como nao tera fase de habilitagdo, havendo
somente a verificagdo quanto a eventuais impedimentos legais de participagdo antes da
homologagao ao arrematante.

5. DOS PROCEDIMENTOS PARA O LEILAO

5.1 O leiloeiro juntamente com a Equipe de Apoio (a mesma designada para fins de pregao)
serao responsaveis pela coordenagao e acompanhamento do certame.

5.2 O imével sera arrematado pelo participante que ofertar o maior lance.

5.3 O imovel sera leiloado no estado de conservagao em que se encontra, de acordo com
as condi¢cdes constantes do laudo de avaliacido, e nas condicdes previstas neste edital, na
Lei Municipal n°® 3086/2024 e no Decreto de Declaragao de Utilidade Publica n°® 094/2023,
nao cabendo ao Municipio ou ao leiloeiro qualquer responsabilidade quanto as condicoes e
limitagbes construtivas sobre 0 mesmo.

5.4 No dia, hora e local indicados no predmbulo deste instrumento convocatorio, os
interessados deverao oferecer seus lances verbais, a partir do preco minimo de avaliagao
constante do item 1.2 deste edital, que sera o lance inicial.

5.5 Os lances deverao ser ofertados, igual ou acima do valor minimo constante do item 1.2
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deste edital, quando o lance for inicial, ou do ultimo lance ofertado durante o Leildo, em
relacdo aos lances sucessivos. O bem somente podera ser vendido se alcangar valor igual
ou superior ao valor da avaliagao.

5.6 Na sucessdo de lances, os mesmos serdo acrescidos de um valor determinado, ndo
podendo ser inferior a R$ 1.000,00 (hum mil reais).

5.7 Nao serao aceitos dois ou mais lances de mesmo valor, prevalecendo aquele que for
recebido e registrado em primeiro lugar.

5.8. O critério para julgamento dos lances sera o de MAIOR LANCE.

6. DOS LANCES PARA ARREMATAGAO

6.1 Em nenhuma hipotese serdo aceitas desisténcias dos arrematantes, ou alegagdes de
desconhecimento de clausulas deste Edital para eximir-se de obrigacdes pelos mesmos
geradas.

6.2 O oferecimento de lance para a aquisicdo do imével implica na total aceitacdo das
normas no mesmo fixadas e a expressa renuncia dos arrematantes as ag¢des judiciais ou
extrajudiciais de contestacédo de suas clausulas.

6.3 O lance devera ser firme e preciso, limitado rigorosamente ao objeto deste Edital, sem
conter alternativas de preco ou de qualquer outra condi¢ao que induza o julgamento a mais
de um resultado, sob pena de desconsideragao do mesmo.

6.4 E proibido ao arrematante, ceder, permutar, vender ou negociar o bem arrematado,
sob qualquer forma, antes da transferéncia de propriedade do mesmo.

6.5 Fica ratificado desde ja que qualquer forma de manipulacdo, acordo, combinagao ou
fraude por parte dos licitantes ou qualquer outra pessoa, que prejudique o leildo,
principalmente a combinacao de lances e/ou propostas, sera imediatamente comunicado a
Autoridade Policial e ao Ministério Publico, para que tomem as devidas medidas
pertinentes.

6.6 Toda a documentacdo gerada no leildo, para fins de transferéncia de propriedade,
sera emitida em nome do arrematante.

6.7 Havendo necessidade, o leiloeiro podera suspender a sessao.

6.8 Na hipotese de ocorréncia do contido no item anterior, a nova data/horario sera
automaticamente transferida para o primeiro dia util subsequente, no mesmo horario
anteriormente estabelecido para o inicio da sessdo, desde que n&do haja comunicagao em
contrario pelo leiloeiro.

7 DO PAGAMENTO DOS BENS ARREMATADOS

7.1 Apos a o leiloeiro declarar encerrado os lances, que encerra a disputa, o que deu o
maior lance sera declarado vencedor.

7.2 Em seguida, e na mesma sessao, o leiloeiro adotara os seguintes procedimentos:

a) Lavrara a ata da sessé&o, contendo, resumidamente os fatos ocorridos, e colhera a
assinatura dos presente;

b) Confirmara os dados do arrematante e/ou de seu preposto presente que devera portar
a devida procuragao do administrador ou s6cio da empresa arrematante;

c) Lavrara a Declaragdo de Bem Arrematado (Anexo lll), que servira também como
embasamento legal pelo pagamento no valor integral do lance ofertado, com a devida
assinatura do arremantante;

d) Tomara a assinatura da declaragdo do arrematante de que aceita e se submete a
todos os termos deste edital, da Lei municipal n°® 3086/2024 e do processo judicial n°
5007540-42.2023.8.21.0068, que versa sobre a desapropriacao judicial do imével objeto de
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alienagao e de que conhece a area arrematada e suas condigbes geoldgicas e demais
caracteristicas de localizacao e limitagdes de uso, conforme anexo V.
e) Procedera na conferéncia da existéncia de eventuais débitos municipais junto ao
Municipio de Bom Principio, ou positiva com efeitos negativos e consignara essa condigcao
fiscal, na ata.
7.3 O licitante vencedor devera efetuar o pagamento a vista de 5% (cinco por cento) do
valor da arrematagédo por meio de DAM (Documento de Arrecadagao Municipal), que sera
emitido na mesma sessao da realizacao do leildo, ou por transferéncia bancaria, a titulo de
caugao.
7.4 O pagamento da caucao devera ser realizado imediatamente apds o ato de arremate
ou até o final do horario de expediente da mesma data do leildo.
7.5 Apos o pagamento da caugdo mencionada anteriormente, o arrematante tera o prazo
de 05 (cinco) dias para realizar o pagamento do restante do valor referente ao imovel
arrematado, ou seja, 95% (noventa e cinco por cento) restante, por meio de DAM
(Documento de Arrecadacao Municipal), que sera emitido junto ao documento referente
ao valor de caugéo, ou por meio de transferéncia bancaria.
7.6 O contrato de promessa de compra e venda somente sera assinado apos a
comprovagao da compensacao da operagao bancaria, emitindo-se o recibo de pagamento
posteriormente.
7.7 A Declaracao de Bem Arrematado em Leilao — Auto De Arrematagao sera emitida em
nome da empresa arrematante.
7.8 Apos a arrematagao consumada nao sera aceita a desisténcia total ou parcial do
arrematante, sob pena de sua responsabilizagao e perda do valor caucionado.
7.9 Findo o prazo de 05 (cinco) dias, sem o pagamento integral do valor arrematado,
configurar-se-a a desisténcia do negocio, com a correspondente perda do direito de
compra do licitante vencedor e do valor caucionado.
7.10 A Escritura Publica de Compra e Venda sera efetivada em até 30 dias apds a
averbacdo do imével em nome do Municipio, devendo o arrematante providenciar os
documentos e pagamentos necessarios a lavratura da escritura publica e demais taxas
pertinentes a efetivacdo do negdcio juridico.

8 DA TRANSFERENCIA DE PROPRIEDADE

8.1 A transferéncia da propriedade do imével, bem como a emissao dos documentos e
todas as despesas com a confecgao de escritura publica e registro do bem no respectivo
cartdrio, correrdo por conta do arrematante.

8.2 O arrematante devera, além de assinar o contrato de promessa de compra de venda
do imovel, providenciar a confecgdo da escritura publica de compra e venda junto ao
Tabelionato e posterior registro no Cartério de Registro de Iméveis, observando, em todos
0s casos, as determinagdes legais constantes na Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002
(Codigo Civil), tdo logo houver o transito em julgado da sentenca judicial de
desapropriacao.

9 DAS DISPOSIGOES GERAIS

9.1 A descricao e condigbes do imovel encontram-se descritas no laudo de avaliagao efetuada
pela empresa Ferrari Gestdo de Ativos Ltda, com expertise em avaliagdo de imodveis,
devidamente contratada pelo Municipio de Bom Principio, a qual avaliou 0 mesmo em
R$ 1.133.477,07 (um milhdo cento e trinta e trés mil quatrocentos e setenta e sete reais com sete
centavos), conforme laudo de avaliagao constante do processo administrativo n° n° 1814/2023.
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9.2 A alienacdo do imével objeto deste edital sera efetuada a titulo precario, limitada a imissao
de posse concedida ao Municipio, por meio do processo de desapropriagao judicial n® 5007540-
42.2023.8.21.0068, em tramite perante a 12. Vara Judicial de Sao Sebastido do Cai, ficando a
transferéncia da propriedade registral, condicionada ao transito em julgado da referida agéo
judicial.

9.3 Fica assegurado ao arrematante, o ingresso na agéao judicial de desapropriagdo como amicus
curie e/ou litisconsorte ativo.

9.4 A empresa arrematante tem obrigacdo de manter, permanentemente a destinacdo do imovel
no desenvolvimento da atividade industrial, comercial ou de servigo, inicialmente prevista, salvo
hipétese de alteracdo previamente requerida e autorizada, expressamente pelo Municipio.

9.5. Fica vedado ao arrematante a construcdo de prédio para fins locaticios, exceto em se
tratando do mesmo grupo econdmico que desenvolver atividade industrial, comercial ou de
servico.

9.6 O arrematante do imével ficara obrigado ao cumprimento dos seguintes deveres, além dos
demais constantes das legislagao patria, sem prejuizo as demais obrigagdes constantes deste
edital de leildo:

a) Observar as limitagbes construtivas e ambientais da area desapropriada;
b) Providenciar as licengas ambientais destinadas a implantacédo da unidade construtiva em 01
(um) ano a contar da data da arrematacéo o imovel;

c) Iniciar as obras de constru¢cdo em até 2 anos a contar da data da arrematagéo do imével;

d) Iniciar a operagao em até 4 anos a contar da data da arrematacéo do imovel,

e) complementar o valor da indenizagéo judicial decorrente do processo judicial n® 5007540-
42.2023.8.21.0068, em tramite perante a 12. Vara Judicial de Sao Sebastidao do Cai, na hipotese
de fixacdo de valor indenizatério superior ao da avaliagao efetuada pelo Municipio, bem como , o
de assumir os encargos decorrentes das custas processuais, honorarios advocaticios, provas
periciais incidentes sobre o] mesmo processo.
9.7 O inicio da operagcdo sera comprovado mediante obtencdo de alvara de licenca de
funcionamento, emitido pela Secretaria Municipal de Administracdo e Finangas.
9.8 O nao cumprimento de qualquer dos prazos estipulados neste item implicara em aplicagcéo de
multa de 1% ao més sobre o valor da arrematacéo ou fracdo correspondente aos dias de atraso,
aplicadas de modo cumulativo, corrigido pelo IPCA, até o cumprimento da obrigagao.
9.9 Nao sera aplicada a penalidade prevista neste item na hipétese de atraso nas concessdes
das licencas por parte dos Orgdos Publicos, no prazo de seis meses a partir do protocolo de
cada uma das licencas necessarias.

10. DA AUTORIZAGAO LEGAL
10.1. A presente alienacéao foi autorizada pela Camara Municipal de Vereadores, conforme
Lei Municipal n° n® 3086 de 24 de janeiro de 2024.

Documento assinado digitalmente
b CESAR LUIS BAUMGRATZ
g L Data: 19/02/2024 17:14:31-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br
César Luis paurni [S]F-1V4
Assessoria Juridica
OAB/RS n°® 22.147
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ANEXO I
MINUTA DO CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA MEDIANTE PAGAMENTO A
VISTA
CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA que
entre si fazem o MUNICIPIO DE BOM PRINCIPIO, como
Outorgante Vendedor, e , como
Outorgado(s) Comprador (es), do imdvel urbano com
49.015,390 m?, localizada junto as margens da Rodovia ERS
122, Km 29+060,70 m, no bairro de Santa Teresinha no
Municipio de Bom Principio, objeto de expropriagcédo
constante do Decreto Municipal n°® 94/2023,

Aos dias do més de do ano de __, no gabinete do Prefeito
Municipal de Bom Principio, compareceram as partes entre si juntas e contratadas, de um lado,
como Promitente Vendedor, o MUNICIPIO DE BOM PRINCIPIO - RS, representado, neste ato,
pelo Prefeito do Municipio, senhor Fabio Persch, brasileiro, casado, Prefeito do Municipio de Bom
Principio, residente e domiciliado neste Municipio, inscrito sob CPF n® e RG n° , ede
acordo com a autorizagao legislativa constante da Lei Municipal n° 3086/2024, bem como do
resultado do edital de leildao n° 001/2024 e, de outro lado, como Promitente Compradora, a empresa

, inscrita no CNPJ sob n° , neste ato representada por
, brasileiro(a), , inscrito(a) sob o CPF n° e RG
n° , ajustaram a promessa de compra e venda do imovel descrito na clausula

primeira, observados os preceitos das demais clausulas que seguem.

Clausula Primeira — E objeto deste contrato de promessa de compra e venda, Uma darea urbana,
sem benfeitorias, com area superficial de 49.015,390 m?, localizada junto as margens da Rodovia
ERS 122, Km 29+060,70 m, no bairro de Santa Teresinha no Municipio de Bom Principio, com as
seguintes medidas e confrontagdes: o imdvel inicia junto ao marco 1, com coordenadas U T M Este
(X) 465.863,0542 ¢ Norte (Y) 6.741.945,7384; do vértice 1, segue em direcdo até o vértice 2, no
azimute 89°38'00", em uma distancia de 417,47 m, confrontando ao NORTE, com a propriedade da
PCZ Empreendimentos Imobiliarios Ltda (Matr: 28.792 e 28.793 - CNS: 09.952-3); do vértice 2,
segue em direcdo até o vértice 3, no azimute 161°05'27", em uma distdncia de 55,13 m,
confrontando ao LESTE, com o Arroio Forromeco; do vértice 3, segue em diregdo até o vértice 4,
no azimute 160°37'26", em uma distdncia de 0,53 m, confrontando ao LESTE, com o Arroio
Forromeco; do vértice 4, segue em direcdo até o vértice 5, no azimute 184°49'19", em uma
distancia de 33,91 m, confrontando ao LESTE, com o Arroio Forromeco; do vértice 5, segue em
direcao até o vértice 6, no azimute 198°14'18", em uma distdncia de 25,98 m, confrontando
ao LESTE, com o Arroio Forromeco; do vértice 6, segue em direcao até o vértice 7, no azimute
269°36'32", em uma distancia de 444,92 m, confrontando ao SUL, com a propriedade da PCZ
Empreendimentos Imobiliarios Ltda (Matr: 22.025 - CNS: 09.952-3); do vértice 7, segue em diregcao
até o vértice 8, no azimute 7°41'04", em uma distancia de 7,63 m, confrontando ao OESTE, com a
Rodovia ERS 122; do vértice 8, segue em direcao até o vértice 9, no azimute 7°55'20", em uma
distancia de 13,89 m, confrontando ao OESTE, com a Rodovia ERS 122; do vértice 9 , segue em
diregdo até o vértice 10, no azimute 8°47'00", em uma distancia de 27,55 m, confrontando
ao OESTE, com a Rodovia ERS 122; do vértice 10, segue em dire¢ao até o vértice 11, no azimute
10°36'51", em uma distancia de 9,78 m, confrontando ao OESTE, com a Rodovia ERS 122; do
vértice 11, segue em diregao até o vértice 12, no azimute 10°36'51", em uma distancia de 10,64 m,
confrontando ao OESTE, com a Rodovia ERS 122; do vértice 12, segue em direcao até o vértice 13,
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no azimute 11°36'39", em uma distancia de 20,00 m, confrontando ao OESTE, com a Rodovia ERS
122; finalmente do vértice 13, segue até o vértice 1, (inicio da descrigdo), no azimute de 13°12'26",
na extensao de 23,91 m, confrontando ao OESTE, com a Rodovia ERS 122, fechando assim um
perimetro de 1.091,34 m, devidamente matriculada junto ao Registro de Imdveis, sob n° ,
com m? e sob n° , com m?2.

Clausula Segunda - O imovel descrito na clausula primeira foi objeto de declaracéo de utilidade
publica pelo Decreto Municipal n°® 094/2023, para fins de desapropriagao, destinada a implantacao
de empreendimento industrial ou comercial e de autorizagdo legislativa para venda, conforme lei
municipal n°® 3086/2024.

Clausula Terceira - o} preco da venda é de
R$ ( reais), pago a vista, por meio de Documento de Arrecadagao
Municipal - DAM, expedido pela Secretaria Municipal de Administracdo e Fazenda, cujo
comprovante encontra-se juntado ao processo administrativo n° /2023, pelo que da a

Promitente compradora, a devida quitagao.

Paragrafo Unico- Além do valor pago pela Promitente compradora, a mesma fica obrigada a
complementar o valor da indenizagdo judicial decorrente do processo judicial n°® 5007540-
42.2023.8.21.0068, em tramite perante a 12. Vara Judicial de Sdo Sebastiao do Cai, na hipétese de
fixacdo de valor indenizatério superior ao da avaliacdo efetuada pelo Municipio, bem como , o de
assumir os encargos decorrentes das custas processuais, honorarios advocaticios, provas periciais
incidentes sobre 0 mesmo processo.

Clausula Quarta - Pelo presente instrumento a Promitente Compradora declara, expressamente e
para todos os fins de direito que esta de acordo com as condi¢des neste estabelecidas, assim como
as que se seguem:

a) gue tem conhecimento das condigdes e localizagdo do imovel e suas limitagdes construtivas;
b) que fica obrigada a observar as limitagdes construtivas e ambientais da area desapropriada;
c) que devera providenciar as licengas ambientais destinadas a implantagdo da unidade
construtiva em 01 (um) ano a contar da data da arrematacao o imovel;

d) que devera iniciar as obras de construgdo em até 2 anos a contar da data da arrematacao do
imovel;

e) que devera iniciar a operagao em ateé 4 anos a contar da data da arrematagao do imével;

f) que devera complementar o valor da indenizagao judicial decorrente do processo judicial n°
5007540-42.2023.8.21.0068, em tramite perante a 12. Vara Judicial de Sdo Sebastido do Cai, na
hipétese de fixacdo de valor indenizatorio superior ao da avaliacdo efetuada pelo Municipio, bem
como , o de assumir os encargos decorrentes das custas processuais, honorarios advocaticios,
provas periciais incidentes sobre o mesmo processo;

9) que devera providenciar o pedido de escritura publica e registro imobiliario apds o transito em
julgado do processo judicial identificado na alinea “f’;

h) que a presente venda é feita ad corpus, respondendo a Promitente Compradora pelos riscos
de evicgéo (art. 447 do Caodigo Civil Brasileiro).

§ 1°- O ndo cumprimento de qualquer dos prazos estipulados nesta clausula implicara em aplicagao
de multa de 1% ao més sobre o valor da arrematagao ou fragao correspondente aos dias de atraso,
aplicadas de modo cumulativo, corrigido pelo IPCA, até o cumprimento da obrigagao.
§ 2°- N&o sera aplicada a penalidade prevista nesta clausula na hipotese de atraso nas concessdes
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uma das licengas necessarias.

Clausula Quinta — Elegem as partes o Foro da Comarca de S&o Sebastido do Cai, para dirimir
eventuais demandas juridicas decorrentes deste contrato e do processo licitatério dele decorrente.

E, por assim estarem convencionados e se declararem ajustados, assinam o presente
contrao em duas vias de igual teor e forma.

Bom Principio, de de 2024

Promitente Vendedor

Promitente Compradora
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ANEXO 1l
MODELO DE DECLARAGAO DE AQUISIGAO DE BEM ARREMATADO EM LEILAO
— AUTO DE ARREMATACAO

(CARTA DE ARREMATE) - LEILAO N° 001/2024

O Prefeito Municipal de Bom Principio declara que a empresa _ (nome completo)

(razdo __social e CNPJ) ,
ARREMATOU o imoével objeto do Leilao n° 001/2024, pelo preco de
R$ (cermmrmrerreeeeeeeee e ).

De igual forma, ARREMATANTE SE COMPROMETE a pagar o valor de R$
(

), correspondente ao valor total da arrematagédo, e que:

a) Assume todos as obrigagdes elencadas no presente edital;
b) Que procedera no pagamento por meio do DAM n° Ou por meio
de transferéncia bancaria em favor do Municipio, na seguinte conta corrente:

BANCO:
CONTA CORRENTE:
AGENCIA:

Bom Principio/RS, de de 2024

ARREMATANTE:

Fabio Persch

Prefeito Municipal
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ANEXOIV
TERMO DE QUITACAO

Contrato:
Leilao n° 001/2024

Adquirente: [Nome do signatario do contrato originario)

Descricao do Imoével: [Dados do imoével, inclusive n°® da matricula]

A Secretaria Municipal de Administracao e Fazenda, pela presente e na melhor forma
de direito, da a devida quitagcao do valor de arrematacao, e ainda declara que:

| — A arrematante fica autorizada a imitir-se provisoriamente na posse do
imovel arrematado;

Il - Todas as despesas relacionadas com a regularizagdo do imovel, tais
como impostos, taxas, contribuicbes e encargos, certiddes, registros, averbacgdes, e
tudo mais que vise a regularizagdo, ocupagéo e utilizagdo do imovel, correrdo por unica
e exclusiva conta da promitente compradora e arrematante;

IllI- Cabera a arrematante a complementagao do valor da indenizacao
judicial decorrente do processo judicial n® 5007540-42.2023.8.21.0068, em tramite
pernate a 12. Vara Judicial de Sdo Sebastido do Cai, na hipétese de fixacdo de valor
indenizatério superior ao da avaliagao efetuada pelo Municipio, bem como , o de
assumir os encargos decorrentes das custas processuais, honorarios advocaticios,
provas periciais incidentes sobre o mesmo processo.

Bom Principio/RS, de de 2024

Adriane Bruchez
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAQAO E FAZENDA
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ANEXO V

TERMO DE ACEITAGAO DAS CONDIGOES DO
EDITAL
LEILAO N° 001/2024

A empresa a empresa (nome _completo) RAZAQ
SOCIAL,e CNPJXXXX DECLARA que:

e ——————————

a) Reconhece e aceita todos os termos e obrigagdes constantes do edital, da
legislagcao nele referida e de seus anexos, em especial no que se refere a Lei
municipal n°® 3086/2024, ao processo judicial n® 5007540-42.2023.8.21.0068,
que versa sobre a desapropriacao judicial do imovel objeto de alienagéo;

b) Conhece a area arrematada e suas condigoes geoldgicas e demais
caracterisitcas de localizagao e limitagoes de uso.

Bom Principio, de de 2024

Arrematante e Promitente Compradora
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